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1. Szakértoi kirendelés, tényallas, elé6zmények

1.1. A kirendelés

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal (8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.) a 2026.
marcius 26. keltd VE/52/00445-6/2026. sz. végzésével Veszprém Megyei Jogu Varos
Onkorméanyzata (8200 Veszprém, Ovéros tér 9., képviseli: Porga Gyula polgarmester)
kérelmezének teleplilésiizemeltetési helyi kozutak kialakitasa és fenntartasa helyi
onkormanyzati feladatanak megvaldsitdsa érdekében a Veszprém belteriilet 4274/73
hrsz.-U ingatlanra benyujtott kisajatitasra vonatkozd szakvélemény elézetes elkészitésére
irdnyulé kérelme alapjan Toth Csaba igazsagligyi szakértét (a tovabbiakban: szakértd,
elérhetdsegei: tel: +36-20-319-15-66, e-mail: csb_toth@yahoo.com) mint igazsagligyi
szakért6t a kartalanitasra vonatkozo el6zetes szakvélemény elkészitése céljabol

kirendelte.

1.2. Tényallas, el6zmények

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (8200 Veszprém, Ovaros tér 9., képviseli:
Porga Gyula polgarmester) kérelmezdének telepllésiizemeltetési helyi kbzutak kialakitasa
és fenntartdsa helyi énkormanyzati feladatanak megvaldsitasa érdekében a Veszprém
belteriilet 4274/73 hrsz.-U ingatlanra teljes kisajatitasra vonatkozo szakvélemény elézetes

elkészitésére irdnyuld kérelmet nydjtott be az eljaré hatésaghoz.

2. Eljaro szakérté nyilatkozata

Alulirott szakért6 nyilatkozom, hogy:

- az lgazsaglgyi Minisztérium feljogositasa alapjan, és az igazsagigyi szakért6krél
sz0l6 2016. évi XXIX. torvény rendelkezéseinek megfeleléen a szakértéi tevékenységemet

ingatlan-értékbecslés terlleten latom el;

- a szakvélemény lezarasaig nem jelent meg olyan, az lgazsagligyi Szakért6i Kamara
altal kiadott modszertani levél, mely az ingatlan-értékbecslés vagy a kisajatitassal

kapcsolatban felmerild kartalanitds megallapitasanak mddszertani Iépéseit rogzitené;

- a vizsgalat targyat képezé vagyontargyakhoz semmiféle jelenlegi, vagy szandékolt

érdekem nem f(iz6dik;

- az érintett felek iranyaban elfogultsagom, illetve személyes indittatdsom nincs;

Veszprém kisajatitas Készitette: Toth Csaba
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- sem alkalmazasom, sem az értékelés elvégzéséeért jard tiszteletdijam nem all

Gsszefiiggésben a szakvéleményben foglalt egyedi érték nagysagaval,
- az atadott adatok valédisag-tartalmat, valamint a tulajdonjogot nem vizsgaltam;

- a szakértés csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes megéllapitasokat vagy

részleteket kiragadni, és dnmagukban felhasznalni nem szabad,;

- nem vdéllalok felel6sséget olyan, késdbb jelentkezd gazdasagi vagy fizikai
tényezékért, amelyek befolyasolhatijak az itt megadott megallapitasokat, és amik a

szakértés idépontjaban nem voltak ismertek;

- jelen szakért6i vélemény szellemi tevékenységnek mindsul, szerzéi jogvédelem alatt
all;
- e szakvélemény el6zetes irasbeli engedély nélkill sem egyben, sem részeiben nem

publikalhatd, a megadottdl eltéré célra nem hasznalhaté.

- szakvélemény érvényességi ideje: 180 nap

Alkalmazott feltételek:

- Ajelen szakért6i feladat ellatasa soran kisajatitasi kartalanitasi értéket hatarozok meg.
Ennek megitélése sordn a kisajatitdsrdl szold 2007. évi CXXIIl. torvény rendelkezéseit

tekintem iranyadonak.

- Nevezetesen, az ingatlan forgalmi értékét hatdrozom meg, figyelemmel az ingatlan jogi
jellegére, illetve annak tényleges hasznalatara. Ennek soran figyelembe veszem az
Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok helyben kialakult forgalmi értékét. Egyebekben a
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal végzésében foglaltakat tekintem iranyadonak a

szakértéi munka ellatasa soran.

- A piaci-forgalmi érték az a becsllt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az ingatlan
gazdat cserélhet egy hajlanddsagot mutato vevo és egy hajlandsagot mutaté elado kdzott
megfeleld hirdetést és értékesitési id6t kovet6 fiiggetlen tranzakcid keretében, ahol a felek

tajékozottan, korultekintéen és kényszer nélkil jartak el.

3. Szakértd feladata a végzés alapjan

A kirendelt szakért6 feladata, hogy allapitsa meg a Veszprém belteriilet 4274/73 hrsz.-u

ingatlan forgalmi értékét és a kartalanitas 6sszegére tegyen javaslatot, az alabbiak szerint:

Veszprém kisajatitas Készitette: Toth Csaba
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- Az 6nallé helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlanokat az ingatlan-nyilvantartasi allapot
szerint, egymastdl fuggetlendl, egyenként kell értékelni.

- A Kartalanitds 6sszegét az Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanck helyben kialakult
forgalmi érték e alapjan kell megallapitani. Ennek érdekében a szakértének az allami
adohatosagtol szarmazo, megvaldsult adasvételekre vonatkozo adatokat kell beszereznie.
- Osszehasonlité adatként elsésorban a vizsgalt ingatlan fekvése szerinti helyi
onkormanyzat helyi épitési szabdlyzatdban az ingatlannal megegyezé ovezetbe sorolt
ingatlanok vehet6k figyelembe. Az eseti, konjunkturalis arakat (melyeket piaci viszonyok
kdzott megvaldsuld beruhazasok mielébbi biztositasa érdekében térténd ingatlanszerzés
soran alakitanak ki) nem lehet figyelembe venni.

- A kisajatitassal érintett ingatlannal val6 hasonlosag mértékének megallapitasa érdekében
azosszehasonlitasra felhozott ingatlanok elhelyezkedését, alapteriiletét, egyéb adottsagait,
mezdgazdaséagi ingatlan esetében miivelési agat és hasznositasat részletesen szitkséges
feltintetni a szakvéleményben.

- Ha az 6sszehasonlitasra felhozott ingatlanok jellemzéi az érintett ingatlanétél eltérék, az
ingatlan telepulésen bellli fekvését, kozmiivekkel valo ellatottsagat, illetve a kdzmivesités
lehetGségét, foldrajzi és gazdasagi adottsagait, termd6fold esetén a miivelési agat és az
ingatlan jovedelmez8ségét, valamint a kisajatitasi cél megvaldsulasaval bekdvetkezd
kedvezd hatasokat kell korrekcids tényezdként figyelembe venni. A megvaldsult
adasvételekre vonatkoz6 Gsszehasonlité adatok esetén a szerz6déskotés ota eltelt idére
tekintettel lehet helye korrekcionak. Az egyes értékmddosits tényezsk tartalmat és mértékét
indokolni sziikséges.

- Felhivom a szakért6 figyelmét arra, hogy amennyiben a szakérté az ingatlan forgalmi
értékének meghatarozasakor kinalati adatokat is felhasznal, azok a forgalmi érték
meghatarozasakor legfeljebb egy, de nem alapvet6 szempontjat képezhetik, a stlyozasnal
a mar ténylegesen létrejott adasvételi szerz6désben szereplé adatoknak, valamint az
adohatoséag altal szolgaltatott adatoknak kell dénté szerepet jatszaniuk.

- Az értékveszteség korében a szakértének a visszamaradé ingatlanrész értékének
csOkkenését, mezégazdasagi mivelés alatt all6 ingatlan esetében a labon allo és figgé
termés értékét, erdd esetében a fadllomany értékét is meg kell allapitania. Nyilatkozzon
arrél, hogy a kisajatitasrol szolé 2007. évi CXXIII. térvény (a tovabbiakban: Kstv.) 19. §-a
alapjan a kisajatitassal kapcsolatban felmeriil-e értékveszteség, ha igen, annak 6sszegét
hatarozza meg.

- Meg kell hatarozni a foly6 gazdasagi évben elvégzett mezdgazdaségi munkak és az egyéb
raforditasok koltségét.

- Amennyiben a kisajatitando ingatlanon éplilet, épiletnek nem minésiilé épitmény vagy

Veszprém kisajatitas Készitette: Téth Csaba
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épitményrész talalhato, meg kell hatarozni azok kisajatitaskori értékét. Ha a kartalanitasra
jogosult lebontja az éplletet, épitményt, épitményrészt, szintén ki kell témi a
szakvéleményben arra, hogy ez hogyan befolyasolja a kisajatitasért jaro kartalanitas
Osszegét.

- Amennyiben a kisajatitassal érintett ingatlant telki szolgalom vagy egyeéb hasznalati jog
terheli, a szakértének vizsgalnia kell, hogy a jogosultsag érinti-e kisajatitandd ingatlanrészt,
illetve lehetséges-e annak fenntartdsa. Amennyiben a szakérté véleménye alapjan a
jogosultsag fenntartasa nem lehetséges, a szakértének javaslatot kell tennie a jogosultsag
megsziinéséért jaré kartalanitasra.

- Amennyiben a kérelmezett ingatlant haszonélvezeti jog (6zvegyi jog) terheli, a jogosultsag
megsziinéséért jaré kartalanitas megallapitdsanal figyelemmel kell lenni az illetékekrdl
sz616 1990. évi XCIII. térvény 72. §-aban foglaltakra.

- Tegyen Osszegszer(i javaslatot a tulajdonosoknak jaré teljes kartalanitasra, tulajdoni
hanyadukra tekintettel, beleértve a zoldkar 0sszegét is, figyelemmel arra, hogy a megsz(int
haszonélvezeti jogért jaré kartalanitast az ingatlan tulajdonjoga elvonaséért jaro
kartalanitasnal figyelembe kell venni.

- A szakértbnek az elbzetes szakéri6i vélemeényét Ugy kell elkészitenie, hogy a
szakvélemény 0Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanokra vonatkozd részében fel kell
sorolnia az Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanokat a hozzajuk kapcsol6dé helyrajzi
szamokkal (valamint a NAV altal szolgaltatott egyéb Osszehasonlité adatokkal) egyitt, de
a forgalmi érték feltlintetése nélkil. Ezt koveten a fenti adatoktdl elklilonitve, sorszamozva,
helyrajzi szamok nélkll kell sorolnia az 6sszehasonlitasra alkalmas ingallanok m? arat,
azonban nem az el6bbiek szerinti sorrendben, hanem 0Osszekeverve, annak érdekében,

hogy ne lehessen azokat 6sszekapcsolni az ingatlanokkal.

Veszprém kisajatitas Készitette: Toth Csaba
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4, Munkamodszer

4.1. Az alkalmazott szakértéi modszer

Felhasznalt informacidk szarmazasa;

- a kirendel6 altal rendelkezésre bocsajtott iratok, adatok,

- a koznyilvanos adatforrasok Gtjan beszerzett iratok, adatok,

- a szemelyes interjukon, szemle soran tapasztaltak és a feltett kérdésekre adott
valaszok,

- valamint a kirendeld kapcsolattartojaval torténé egyeztetés, iratbetekintés soran a
szakértd szamara ismertté valt informaciok feldolgozédsa, elemzése, kovetkeztetések

levonasa, javaslatok 0sszeallitasa.

Jogi hattér:
Kerelmezd a kisajatitasi kérelmét a 2007. évi CXXIII. torvényre hivatkozva nyuijtotta be és

a hatosag az Akr. és a Kstv. alapjan rendelkezett szakértd kirendelésérdl. A jelen szakértdi

feladat szempontjabdl a kirendeld végzés egyértelm(ien rogziti a peremfeltételeket.
A kisajatitasrol szold 2007. évi CXXIIN. térvény szerint:

9. § (1) A kisajatitott ingatlan tulajdonosat a tulajdonjoga elvonasaért, az ingatlanon fennallé
Jjog jogosultjat pedig a joga megsziinéséért - a zalogjog és a végrehajtasi jog jogosultja

kivételével - teljes, azonnali és feltétlen kartalanitas illeti meg.

(2) A megsziint jogokért jaré kartalanitast az ingatlan tulajdonjoga elvonaséaért jaré

kartalanitasnal figyelembe kell venni.
(3) A kértalanitas dsszegének megaéllapitasa soran
a) az 6sszehasonlitasra alkalmas ingatlanok helyben kialakult forgalmi értékét,

b) ha az ingatlan valésagos forgalmi ériéke - 6sszehasonlitasra alkalmas ingatlanok, illetve
ezek forgalmanak hianyaban, vagy forgalmukra jogszabalyban elrendelt korlatozas,
illetve mas ok miaft - nem éllapithaté meg, az ingatlan telepiilésen beliili fekvését,
kézmiivekkel valo ellatottsagat, ennek hianyaban a kézmlivesités lehet6ségét, foldrajzi és
gazdasagi adottsagait, termdfold esetén a miivelési agat, a féldmindsités szempontjait és

az ingatlan jévedelmez&ségét kell figyelembe venni.

Veszprém kisajatitas Készitette: Téth Csaba



oldal 8 / 28

A piaci-forgalmi érték meghatarozasa:

A piaci-forgalmi érték meghatarozasara a hazai és nemzetkdzi szakmai elbirasok és a
termé&foldnek nem minGsilé  ingatlanok hitelbiztositéki  értéke meghatarozasanak
modszertani elveirél szélé 25/1997. (VIII.1.) PM rendelet alapjan a kovetkezdé mddszerek

allnak rendelkezésre;

- a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési médszer
- ahozamszamitason alapuld értékelési modszer

- akoltségalapulo értékelési modszer.

Amennyiben kellé6 mennyiségli 0sszehasonlité adat all rendelkezésre, Ugy a kisajatitasrol
sz0l6 torvény alapjan a piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapul6 modszer

alkalmazasa indokolt.
Az 25/1997. (VIII.1.) PM rendelet 1. szamu melléklete szerint:

A piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtértént, konkrét és
ismert adasvételi ligyletek érainak a vizsgall esetre vald kiterjesztésével,
dsszehasonlitasaval toérténik. Az &sszehasonlitd vizsgélatokat egy olyan, ingatlanokat
tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt
ingatlanéhoz hasonld, és az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal.
Az alaphalmaz adatainak atlagatol jelentGsen eltéré szélsé értékeket az elemzés soran
figyelmen kiviil kell hagyni. Az elemzés soran az értékelbnek az 6sszehasonlitas alapjaul
szolgalo ismérveket alaposan meg kell ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz
hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes

tulajdonjog, bérleti jog) szabad ésszehasonlitani.

Az elemzett 6sszehasonlité adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték
fajlagos érték, altalaban teriilelre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas
volumen-mérészamok vagy kapacitasi szamok (tanterem, kérhazi agy, szallodai agy stb.)

is alkalmazhatoak.

A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmddosité tényezbk
figyelembevételével tbriénik. Ertékmédosité tényezéként csak olyan jelent8s, értéket
befolyasol6é tényezd vehetd fel, amely az 6sszehasonlité adatok alaphalmazara nem
jellemzé. A szakvéleményben az értékmodositd tényezdk kozil az eriéket jelentGsen
befolyasolokat fel kell tiintetni, és ha arra lehetéség van, akkor értékmodosité hatasukat
szamszeriien is meg kell hatarozni. Az értékmodosité tényezbk alapjan kell modositani a

fajlagos alapértéket.

Veszprém kisajatitas Készitette: Toth Csaba
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Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmddositasa utan kialakulo fajlagos

erték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani.

4.2. Adatszolgaltatasok

A szakért6i vélemény elkészitése a helyszini szemrevételezés alapjan készilt,
ingatlanforgalmi 0sszehasonlité adatok felhasznalasaval, valamint a végzéshez csatolt

iratok és a hatalyos jogszabalyok attanulmanyozasa utan.

Onkormanyzati adatkézlés, weboldalon, njt.hu oldalon valé nyilvanossagra hozatal Gtjan
beszerzésre keriilt az értékelt ingatlanra vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat és Rendezési

terv.

4.3. Helyszini szemle

A helyszini szemlére 2026. aprilis 7-én kerilt sor. Az ingatlanrdl fényképfelvételek

készlltek, melyek egy része jelen szakértéi vélemény mellékletében kerilt becsatolasra.

A szemlén jelen volt:
- Téth Csaba, igazsagiigyi szakért6
Tulajdonosok részérél jelen volt:
- senki
Kérelmezb részérdl jelen volt:
- senki

Szemle jegyz8konyv mellékletként csatolva.

Veszprém kisajatitas Készitette: Téth Csaba
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5. Az ingatlan és a kdrnyezet bemutatasa

5.1. Az értékeléssel érintett térség bemutatasa

Altalanos leiras

(forras: https://hu.wikipedia.org/wiki/Veszprém)

Veszprém (németil: Wesprim vagy WeiRbriinn, latinul: Vesprimi, szlovakul: Vesprém,
szlovéniil: Belomost) megyei jogu varos a Kézép-Dunantil régidban, Veszprém varmegye
megyeszékhelye és a Veszprémi jards székhelye. Egyetemi varos, a kiralynék varosa.
2023-ban az Eurdpa kulturalis févarosa cimet is viseli. Magyarorszag egyik legrégebben
alapitott varosa, szinte egyidés az allammal. Légvonalban a Balatontél 11 km-re,
Székesfehérvartdl 40 km-re, Budapesttél pedig 97 km-re fekszik, a Bakony déli részén.
Népességszamot tekintve a varmegye negyedik legnagyobb véarosa, és a Komaromi jaras

székvarosa.

A kiralynék varosa a Séd patakot 6évezé dombokon és volgyekben terll el, harom kistaj
talalkozasanal: északrol, északnyugatrdl a Bakony hegyvonulata, délrél a Balaton-felvidék,
keletr6l pedig a sik Mez6fold északnyugati nydlvanya altal hatarolt, atlagosan 270 m
tengerszint feletti magassagu Veszprémi-fennsik tertiletén. Ez a kézponti helyzet jelentés
szerepet jatszott a varos kialakulasaban és a torténelem soran betoliott tarsadalmi-

gazdasagi szerepében, jelentéségében.

Veszprém Budapest felél kdzuton az M7-es autépalyan, majd Székesfehérvarnal a 8-as
féutra letérve érhetd el a leggyorsabban. Gy6r feldl a 82-es, Graz-Kérmend fel6l a 8-as,
Balatonfired felél a 73-as Uton, Tapolca fel6l a 77-es féuton kdzelitheté meg. Alsébbrendi
utak kozdl érinti Veszprém terlletét a Balatonalmadira vezetd 7217-es Ut és az Alsdorsre

vezetd 7219-es ut.
Teljes népesség 56.777 f6

Terllete 126,9 km?

Veszprém kisajatitas Készitette: Téth Csaba



oldal 11/ 28

5.2. Ingatlan bemutatasa

Ingatlan-nyilvantartasi allapot, csatolt tulajdoni lap alapjan

Targyi ingatlan helyrajzi szama, miivelési aga, Ak értéke, teriilete:

Teleptlés: Veszprém

Helyrajzi szdma: 4274173 |hrsz.
kivett kézforgalom eldl el

Mdvelési aga, Ak értéke, teriilete: nem zart maganut 0,00|Ak 318|m?
(sszesen: | 318|m?

Keletkezd ingatlanok helyrajzi szamai, miivelési agai, teriiletei:

Kisajdtitott teriilet: 4274/73 hrsz. ]kivett kozforgalom elél 318|m
Osszesen: 318|m

Tulajdonosok, tulajdoni hanyadok, egyéb jogok:

A mellékelt tulajdoni lapon

LIDL MAGYARORSZAG KERESKEDELMI BETETI TARSASA 1 / 1 s )
jeldltek szerint.

Térképmasolat (részlet):

/ | / /
~._7\ / // \\\Ht\f\/
/ ™ ]\ B / i T~
/ / [ ) oy
427353 / ¢ // /\H-H_,_ RH‘““‘H&&
/ 2780 {/ /4273”3 /’K‘“\ Hx‘\\.‘\m‘
4/ | = A
“~ / 2 \
/ 3
~ / /N
/ / Ty T
/ / -

/ / / szrasy
/ / Arinez a274i52 ’

/ / 7 ¢ ;

Veszprém kisajatitas Készitette: Téth Csaba
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A kisajatitassal érintett ingatlan természetbeni allapotanak leirasa:

Megkozelitése:

Az ingatlan megkozelitése szilard burkolatd uatrdl

biztositott

Kornyez6 ingatlanok jellemz6

hasznositasa:

Kereskedelmi ingatlanok (aruhazak) és

lakdingatlanok.

Alak, forma:

Karcikk alakt terulet

Domborzat és lejtésviszonyok:

Kozel sik felszini

Meglévd kdozmiivek:

Kozvetlen kornyezete teljes kdzmivesitettségli

Beépitettseg:

Felépitménnyel nem beépitett.

Keritettség:

Nem Kkeritett

M(ivelési mod:

Az ingatlan kivett kozforgalom el8l el nem zart
maganutként nyilvantartott, a természetben részben
Lidl

bekotoutjaként, részben aszfaltozott jardaként és kis

a szomszédos aruhaz aszfaltozott

mértékben flives terliletként hasznositott.

Jelenlegi dvezeti besorolasa:

Kozuti kozlekedési teriilet (K6u-02) — 317,57 m?

Teleplléskozponti teriilet (Vt-32) — 0,67 m?

A teljes ingatlan kisajatitasra keril, nincsen visszamarado ingatlanrész.

A kisajatitassal érintett ingatlan Veszprém délkeleti részén, az un. Cholnokyvaros

telepllésrészen helyezkedik el. Az ingatlan kivett koézforgalom eldl el nem zart

maganutként nyilvantartott,

a természetben részben a szomszédos Lidi

aruhaz

aszfaltozott bekotéutjakent, részben aszfaltozott jardaként és kis mértékben fiives

teruletként hasznositott. Kérnyezetében els6sorban kereskedelmi ingatlanok (aruhazak)

illetve lakoingatlanok talalhatéak.

Veszprém kisajatitas

Készitette: Tdth Csaba
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Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének 24/2017. (IX. 28.)
onkormanyzati rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatrol
Hatalyos: 2026. 03. 13

P [ =
YVEZET INFO B : A B (i I:_n-_CIS.I.

4 -LnD11

‘}".‘_“ { /

AN / ".'\. ]

{ J Lk?.'_lm I_-'. L [ I...
- 4 L‘ TR
oo | b . ."E WD ;
> —
V-3
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g S PR TR R A
el
rg i
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7.§ (1) A kozlekedési teriileteket az alabbi Svezetek alkotjak:
a) KOu-1 Gyorsforgalmi utak teriilete
b) KOu-2 Orszagos I. és II. rend( féutak, valamint a belteriileti féutak teriilete
c) KOu-3 Orszagos mellékutak és helyi gytijtdutak teriilete
d) KOu-4 Helyi kdzutak, kiszolgald utak teriilete
e) KOk Kotottpalyas kozlekedési létesitmények terilete

f) KOl Leégikozlekedési létesitmények terlilete
(2) Az bvezetre vonatkozo szabdlyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 19. pontja tartalmazza.

(3) A kézlekedési terliletek szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi Terven meghatarozottak
szerint kell kialakitani.

(4) Epitési telek kdzUti vagy maganuti kapcsolatat a kézlekedési szempontbdl minimalisan
szlikséges ki- és bejarattal kell biztositani, az aldbbiak szerint

a) személygépjarmiivek esetén négyszaz féréhely parkold kapacitasig legfeljebb ketté ki-
és bejarat létesithetd,

b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek
forgalma szamara 6nall6 ki-bejarat is létesithetd.

(5) Tartalékterlletek és az Gjonnan beéplilé terliletek feltarasat ugy kell kialakitani, hogy annak
kdzdsségi kodzlekedési ellatdsa a megalldhelyek ragyaloglasi tavolsagat fegyelembe véve

Veszprém kisajatitas Készitette: Téth Csaba
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biztositott legyen, és a kozosségi kdzlekedes altal igénybe vett Utvonalak legalabb gydijtéati
szerepkorrel rendelkezzenek.

(6) Onkormanyzat altal kdzlekedési teriileteken Kkijeldlt helyen idényjellegli, zdldség-,
gyimodlcs  arusitasara alkalmas, fedett-nyitott, részben zart, bonthatd kiviteld
konnyliszerkezetes rendszeril pavilon elhelyezhetd.

48. Gyorsforgalmi utak teriilete (KOu-1)

48.§ (1) Az 6vezet az orszagos kdzuthaldzatba tartozo autépélyak és autéutak, mindezek
csomoépontjainak,  militargyainak, csapadékviz  elvezet6  rendszerének, tovabba
kornyezetvédelmi, kozm és hirkozlési épitmények, zoldfellileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az bvezet tertletén épiilet nem helyezhetd el.

(3) Gyorsforgalmi Utrdl kézvetlen ingatlan-kiszolgalas — a pihendhelyek és az lizemanyagtolté
allomasok kivételével - nem biztosithato.

49. Orszagos . és Il. rendii féutak, valamint a belteriileti féutak teriilete (KOu-2)

49.8 (1) Az 6vezet az orszagos |. és Il. rendl féutvonalak, valamint a belteriileti f6utak és ezek
szerviz Utjainak, csomoépontjainak, mitargyainak, csapadékviz elveté rendszerének, valamint
parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kozm( és hirkozlési épitmények,
zoldfeldleti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az oOvezet teriiletén autobuszvard, hirlaparusitdo pavilon és a kozlekedesi Uzemmel
osszefliggd célu épulet elhelyezhetd.

(3) Az Ovezettel hataros épitési telek esetén, amennyiben az tobb kdzterilettel is hataros, a
gépjarml ingatlan kiszolgalast az alacsonyabb halézati szerep(l kozuti terliletrd! kell biztositani.

(4) Kerékparos infrastruktira csak o&nalldan (kerékparutként, vagy kétoldali iranyhelyes
kerékparsavként) [étesithetd.

(5) Uj autdbusz-megalldhely csak autdbuszobdlben, vagy buszsavban létesithetd.

(6) Parkold csak szervizitrdl megkdzelithetéen, vagy ©nallé parkolasi létesitményként
valosithatdé meg.

(7) Az ovezet terliletén — az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével — nem
sziintethet6 meg a kodzuti gépjarmiiforgalom.

(8) Az 6vezetben a beépitésre szant terlilet mentén tervezett Uj nyomvonal kialakitasakor, vagy
a meglévd uthalozati elem kapacitashévitéssel jaré felljitasakor a gyalogos infrastruktura
helyigényét legalabb 2,00 m szélességben az épitési dvezettel hataros oldalon biztositani kell.

(9) Tervezett Uj nyomvonal kialakitasakor a kétoldali fasor telepitésének megvaldsitasahoz
szlkséges kétoldali zéldsav helyigényét legalabb 2,00 - 2,00 m szélességben biztositani kell.

50. Orszagos mellékutak és helyi gy(ijtéutak terllete (KOu-3)

50.§ (1) Az dvezet az orszagos mellékutak és a helyi gylijtéutak, ezek szerviz Utjainak,
csomoépontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvetd rendszerének, valamint parkolok,
kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kdzmi és hirkozlési épitmények, zoldfelllet
elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezet teriiletén autdbuszvard, hirlaparusitd pavilon és a kozlekedési Uzemmel
Osszefliggd céld épllet elhelyezhet6.

Veszprém kisajatitas Készitette: Toth Csaba
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(3) Az dvezettel hataros épitési telek esetén, amennyiben az tobb kodzterllettel is hataros, a
gépjarmi ingatlan kiszolgalast az alacsonyabb haldzati szerep(i kozuti terlletrdl kell biztositani.

(4) Kerékparos infrastruktira csak onalldan (kerékparatként, vagy kétoldali irdnyhelyes
kerékparsavként) létesithetd.

(5) Uj autdbusz-megalldhely autdbuszébélben létesithets, kivéve ha a kijeldlt autdbusz-
megalldhely mellett iranyhelyesen legalabb egy forgalmi sav szabadon tartasa biztositott.

(6) Az dvezet teriiletén szervizut nélkiili kdztertleti parkolo csak az uttengellyel parhuzamosan
alakithato ki. Ettél eltérd kialakitas csak a helyi gy(ijtéutak esetében — a KRESZ és az Utiigyi
Miiszaki ElSirasok, valamint forgalombiztonsagi szempontok figyelembevételével, forgalmi
szamitasokkal alatAmasztottan — engedélyezheté.

(7) Az dvezetben a beépitésre szant teriilet mentén tervezett (j nyomvonal kialakitasakor, vagy
a meglévé Uthaldzati elem kapacitasbévitéssel jard felGjitdsakor a gyalogos infrastruktira
helyigényét legalabb 2,00 m szélességben az épitési dvezettel hataros oldalon biztositani kell.

(8) Tervezett Uj nyomvonal kialakitasakor a kétoldali fasor telepitésének megvaldsitasahoz
szlkséges kétoldali zoldsav helyigényét legalabb 2,00 - 2,00 m szélességben biztositani kell.

51.§ (1) Az 6vezetbe a KOu-1, KOu-2 és KOu-3 évezetbe nem tartozé kdzutak, kiszolgald (lako)
utak, ezek csomopontjainak, miltargyainak, csapadékviz elvett rendszerének, valamint
parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kozm(i és hirkdzlési épitmények,
zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az oOvezet terlletén autdbuszvaro, hirlaparusité pavilon és a kdzlekedési lizemmel
Osszefliggd célu éplilet elhelyezhet6.

(3) Az dvezetben a beépitésre szant teriilet mentén tervezett (j nyomvonal kialakitasakor a
gyalogos infrastrukttra helyigényét legalabb az egyik oldalon 2,00 m szélességben biztositani
kell.

(4) Tervezett Uj nyomvonal kialakitasakor a kétoldali fasor telepitésének megvaldsitasahoz
szlikséges méretli kétoldali zéldsav helyigényét biztositani kell.

(5) Az dvezetben vegyesforgalmu Ut is kialakithatd a kiemelt szegéllyel elvalasztott gyalogos
infrastruktira (jarda) helyigényének elhagyasaval, ha az Gt 6sszesen maximum 10 lako
rendeltetési egység megkozelitésére szolgdl, és/vagy a forgalmi szamitasok alapjan
szaktervez$ 4dltal a miszaki megoldas igazolhaté. Ebben az esetben egyoldali zdldsav
helyigényét is elég biztositani.

Veszprém kisajatitas Készitette: Toth Csaba
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6. Szakértéi megallapitasok, vélemény

Osszehasonlité adatok értékelése

A szakért6i munka soran a 25/1997. (VIII. 1.) PM rendeletnek megfeleléen konkrét és jél

ismert Ugyletek arainak vizsgalatara van szlikség.

A 33/2007. (XN1.23.) PM rendelet alapjan beszerzésre keriiltek a terllet ingatlanforgalmi

tényadatai.
Az ingatlan kivett kozforgalom eldl el nem zart maganutként nyilvantartott.

A kivalasztott 6sszehasonlité adatok foldrajzi elhelyezkedésiik, kornyezeti jellegiik,

mlivelési aguk, méretiik alapjan is alkalmasak az 6sszehasonlitasra.

Az Osszehasonlitas eredményeként a lényeges értékbefolyasold tényez8k szerinti
kilénbségeket korrekcioval lattam el. A korrigalt fajlagos éﬁék képezheti az ingatlan piaci
forgalmi értékének alapjat. A piaci forgalmi érték a korrigalt fajlagos érték és az ingatlan
alapterllete szorzataként szamithatd ki. A pontos szadmitdsok a szakértdi vélemény 1.

szamu mellékletében kertinek csatolasra.

6.1 A piaci-forgalmi érték meghatarozasara alkalmazott szakértéi modszer

ismertetése

A piaci-forgalmi érték meghatarozasara a piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén alapuld

értékelési modszert, azon bellil paros 6sszehasonlité modszert alkalmaztam.

A paros 6sszehasonlitas lényege, hogy az alaphalmazban 1évd ingatlanokat kulon-kilon
hasonlitjuk dssze a vizsgalt ingatlannal, azaz paronként torténik az 6sszehasonlitas és a

korrekcio.

A médszer alkalmazasa soran két konkrét, a valésagban létezd fizikailag is megismerhetd
ingatlan keril Osszevetésre. Az egyes kiilénbségek az ingatlanok esetében objektiven
megitélhetbk és egyszerlien szamszerisitheték. Az Osszehasonlitas és a korrekcid

altalaban tablazatos formaban torténik.

Az eljaras soran mindig az 6sszehasonlité ingatlan fajlagos értékét mddositjuk a korrekcios
tényez6knek megfelelden. Ha valamely értékmoddosité tényezd szempontjabdl az
0sszehasonlité ingatlan ,jobb” és ezaltal értékesebb, akkor értelemszer{ien cstkkenteni kell
a fajlagos értéket, hogy kozelitsiik azt a vizsgalt ingatlanhoz. Ez azt jelenti, hogy ilyen

esetben negativ korrekciot kell alkalmazni. Forditott esetben, mikor az értékelendd

Veszprém kisajatitas Készitette: Toth Csaba
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ingatlant itéljlk az adott szempontbd! ,jobbnak”, akkor pozitiv elgjell korrekciot kell

alkalmazni.

Adott 6sszehasonlitd ingatlan esetében elbjelesen Gsszeadjuk a korrekcids tényezoket,
majd az 6sszegnek megfeleléen médositjuk a fajlagos értéket. Az igy kapott szamot hivjuk

az adott ingatlan korrigalt fajlagos értékének.

6.2. A kisajatitasi eljarasba vont, a kisajatitasra keriilé és visszamaradé ingatlanok

értéke

Kisajatitas el6tti ingatlan helyrajzi szama, miivelési 4ga és ter(ilete ERTEKE (Terlilet érték)
- . e s Ingatlan Fajlagos érték .
Teleptilés Fekvés |Helyrajzi szam| Miuvelésiag terillete (m?) (Ft/m?) Erték
kivett
Veszprém | belteriilet | 4274/73 | K0Zforgalom el 318 15 931 5 066 058 Ft
el nem zart
maganut

Kisajatitas utan keletkez6 kisajatitott ingatlan(ok) helyrajzi szama,

R ERTEKE (Teriilet érték)
mlivelési aga és teriilete

Telepiilés | Fekvés |Helyrajzi szam| Mvelési ag ter'gifza(”mz) Fa”?é’t‘/’;f)”ek Erték
kivett
Veszprém | belteriilet 4274173 kézforgalom elél 318 15931 5 066 058 Ft
el nem zart
Osszesen: 318 5 066 058 Ft

Veszprém kisajatitds Készitette: Toth Csaba
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6.3. A kisajatitassal kapcsolatban felmeriil6 kartalanitas meghatarozasa

A tulajdonost kartalanitas illeti meg a kisajatitasra keriilé ingatlanrész tekintetében annak
forgalmi értéke szerint. Kartalanitast szilkséges megallapitani, tovabba a mez&gazdasagi
mivelés alatt allé ingatlan esetében a labon allé és fliggd termes (zoldkar) értéke szerint,
illetve erdé esetében a faallomany értéke szerint. Az ingatlan egy részének kisajatitasa
esetén a visszamarado ingatlanrész értékcsokkenése szerint. A kisajatitdssal felmerGld

egyéb megtéritendd koltség (miszaki kar) is vizsgalando.

A visszamarado ingatlanrészek kisajatitasanak sziikségessége

Nem vizsgalando, a teljes ingatlan kisajatitasra keriil, nincsen visszmaradé ingatlanrész.

6.4. A kisajatitassal osszefiiggésben felmeriil6 megtéritendé koltségek:

Zoldkar értéke a kovetkezok szerint keriilt megallapitasra.

A kisajatitasra kerllé ingatlan terliletén értékképzd (gazdasagosan letermelhetd)

faallomany vagy labon allo, fliggé termés nem volt talalhato.

Zoldkar: labon allo és fiiggd termés értéke szerint, illetve erdd, erddsiilés esetében a

faallomany értéke szerint zbldkar megtéritése jelen esetben nem indokolt.

Miiszaki kar értéke a kovetkezdk szerint keriilt megallapitasra.

A Kkisajatitassal érintett terlileten aszfaltozott Ut és jarda volt 1athatd, ezért miszaki kar

keriilt megallapitasra az alabbiak szerint.

Felépitmény, egyéb épitmények potlasi koltség alapu értékelése

Epilelrd | Netto/ . i .
p;t;l::;e:z Megnevezés Ne{-"?—é bruttd meBr:t:: anii(i.llc::l'htam Awltsagok Erték
= MEMEEA] aranv nnyseg 9 fizikai funkeionilig kamy.
E‘ o 1 aszfalt burkolal 246 m2| 1,00 246 m2| 48 300,00 Ftm2| 15% 5% 5% 8911 350 Ft
w

Es —
s
S5 ¢
Y- 5
B 5
82 7
S E
3 B
S 5

Felépitmények, egyéb épitmények kdltség alapu értéke: 8911 350 Ft

Kbdltség alapu modszerrel szamitott érték: 8911 350 Ft

Veszprém kisajatitas Készitette: Toth Csaba



Osszefoglalé szakértsi megallapitasok
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Kisajatitas el6tti ingatlan helyrajzi szama, miivelési aga és terilete

ERTEKE (Terlilet érték)

. . . o s Ingatlan Fajlagos érték .,
Teleplilés Fekvés |Helyrajzi szam| Mivelési ag terillete (m?) (Ftim?) Ertek
kivett
Veszprém | belteriilet | 4274/73 | K0%forgalom eld 318 15 931 5066 058 Ft
el nem zart
maganut

miivelési aga és terlilete

Kisajatitas utan keletkez6 kisajatitott ingatlan(ok) helyrajzi szama,

ERTEKE (Teriilet érték)

_— . e PR Ingatlan Fajlagos érték -
Telepllés Fekvés |Helyrajzi szam| Mivelési ag terillete (m?) (Ftm?) Erték
kivett
Veszprém | belterilet 4274/73 kozforgalom eldl 318 15931 5066 058 Ft
el nem zart
Osszesen: 318 5 066 058 Ft
| Zoldkar értéke |
L OFt |
| Miiszaki kar értéke (aszfalt burkolat) |
] 8 911 350 Ft |
| KARTALANITAS TELJES MERTEKENEK MEGALLAPITASA |
A kisajatasra kerilé ingatlan (teriilet) kartalanitasi értéke 5 066 058 Ft
A visszamarado6 ingatlan (terilet) értékcsokkenésésnek értéke 0 Ft
A zOldkar értéke 0 Ft
Mlszaki kar értéke 8911 350 Ft
Osszesen 13 977 408 Ft

Kartalanitds dsszege jogosultanként, egész forintra kerekitve:

Visszamaradé
Tulajdoni | Féldleriilet utan rész Karlalanitas teljes
Ssz Jogosult neve Jogallasa hanyad jard kartalanilas | értékcsokkenése | Zoldkar [ Miszaki kar osszege
LIDL MAGYARORSZAG )
1 KERESKEDELMI BETETI TARSASAG tulajdonos 117 1 5066 058 Ft 0Ft OFt |8911350Ft] 13 977 408 Ft
Bsszesen: 1]/] 1 13 977 408 Ft

Veszprém kisajatitas

Készitette: Toth Csaba



Mellékletek:
1. sz
2. sz
3. sz
4. sz.
5. sz
6. sz

. melléklet

. melléklet

melléklet

melléklet

. melléklet

. melléklet
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Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé elemzés
Tulajdoni lap

Helyszini szemlén késziilt fényképek

Térképek

Térképmasolat

Szemle jegyz6konyv

Veszprém kisajatitas

Készitette: Téth Csaba



1. sz. melléklet Piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld elemzés
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1.1.  NAV altal szolgéltatott adatok vizsgalata és elemzése
. Ingatlan . Fajlagos
Helylraju Telepiilés | Kel. éve | teriilete Részardny B?Je!entett értek Tipusa Ovezet Megjegyzés
s23am érték (Ft)
{m?) (Ft/m?)
Nem kialakitott ut, jellemzéen
2957/5 |VESZPREM| 2024 718 4/20 Ut kdzlekedési lakdkdrnyezetben, Kadarta
telepiilésrészen.
Aszfaltozott ut, jellemzden
9634/3 |VESZPREM| 2024 84 1/1 Ut kozlekedési | lakokornyezetben, Gyulafiratot
teleplilésrészen.
Nem kialakitott at, jellemz6en
2957/5 |VESZPREM| 2024 718 4/20 Ot kbzlekedési lakokdrnyezetben, Kadarta
telepiilésrészen.
N . . | Aszfaltozott ut, jellemzden ipari,
3 kozlekedési, il
8709/3 |VESZPREM| 2024 2674 203/2674 Ut R kereskedelmi kérnyezetben,
Csererdd telepilésrészen.
Aszfaltozott ut, jellemzden ipari,
2180/47 |VESZPREM| 2024 3947 1930/39740 Ut Gip-05 kereskedelmi kérnyezetben,
Iparviéros telepulésrészen.
Ipari és kereskedelmi
2166/3 |VESZPREM| 2024 1023 125/1023 Ut kézlekedési | kérnyezetben elhelyezkedd,
folduat.
Nem kialakitott ut, jellemzéen
2957/5 |VESZPREM| 2024 718 4/20 Ut kozlekedési lakdkérnyezetben, Kddarta
telepiilésrészen,
Aszfaltozott ut, jellemzéen
9155 |VESZPREM| 2024 14482 1/1 Ut kézlekedési | lakokdrnyezetben, Gyulafiratot
telepllésrészen
Aszfaltozott ut, jellemzéen ipari,
1959/97 |VESZPREM| 2024 9169 473646/7872012 Ut kézlekedési kereskedelmi kérnyezetben,
|parvéros telepilésrészen.
Aszfaltozott ut, jellemzéen ipari,
1959/97 | VESZPREM| 2025 9169 40308/7872012 ut kozlekedési kereskedelmi kérnyezetben,
Iparvéros telepulésrészen.
Uj kialakitasu lakételkekhez
6764/4 |VESZPREM| 2025 520 1/1 Ut kozlekedési vezetd foldat, a Szabadsag
lakdtelepen.
Aszfaltozott Ut, jellemz&en
6508/2 |VESZPREM| 2025 884 50/1778 Ut kbzlekedési lakékérnyezetben, a Gulya-
dombtol északra.
Nem kialakitott ut, jellemz&en
2181/62 |VESZPREM| 2025 947 1/1 Ut kézlekedési | ipari kérnyezetben, Veszprém
északi részén,
Fives, fas terilet,
3018/248|VESZPREM| 2025 2398 417960/ 77400000 Ut koézlekedési lakékérnyezetben, Veszprém
északi részén.
Aszfaltozott dt, jellemzéen
9436/2 |VESZPREM| 2025 617 2/8 Ut kozlekedési | lakokdrnyezetben, Gyulafiratot
telepllésrészen.
Ipari és kereskedelmi
2166/3 |VESZPREM| 2024 1023 1/1 Ut kézlekedési kérnyezetben elhelyezkedd,
foldat
kozlekedési Ipari és kereskedelmi
1951/2 |VESZPREM| 2025 1902 1/1 Ut . ! teriileteket feltard, ki nem
Kéu-03 . " i
alakitott Ut, bokros, fis teriilet.
Aszfaltozott, kilakitas el6tt alld
6147/179| VESZPREM| 2025 3586 290/3586 Ut kozlekedési lakdparkban taldlhaté (it,
Veszprém nyugati részén
2642/53 |VESZPREM| 2025 | 4699 11 Ot | korlekedesi | AsEeltozott lakodvezetben
elhelyezkedé t.

Veszprém kisajatitas

Készitette: Toth Csaba
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A NAV altal szolgaltatott adatbazisabdl, a szlirkével jelolt harom adat kerllt kivalasztasra
paros Osszehasonlitasra. Ennek indoka, hogy ezen ingatlanok jellegiikben,
elhelyezkedésiikben és fébb értékméré tulajdonsagaikban a leginkabb hasonlitanak a

vizsgalt ingatlanhoz.

A NAV adatok fajlagos értékei eltérd sorrendben:

Fajlagos
érték
(Ft/m?)
35
147
279
345
479
500
834
962
1056
1393
1393
1945
2503
6 000
12 700
13354
15650
28 000
31036

Veszprém kisajatitas Készitette: Toth Csaba



1.2.
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Paros 0sszehasonlitas modszere:

Osszehasonlité adatok

Adat / szempont

vizsaalt ing.

cim

Szdveges jellemzés

Hrsz térkép

HESZ

osszes teriilet
[m2]

318

Tulajdoni hanyad

n

tulajdoni hanyad
aranyos teriilet

Aszfaltozott U, jellemzden ipari,
kereskedelmi kérnyezelben, Csererdd
telepiilésrészen, Kou-04 ovezelben.

Aszfaltozott G, jellemzden ipari,
kereskedelmi kbmyezetben, Iparvéros
telepiilésrészen, Gip-05 Gvezetben.

Ipari és kereskedelmi terlleteket feltdrd, ki
nem alakflott Ut, bokros, fas terlilet, Kéu-03
ovezetben.

{Ft/m2)

[m2]
adal forras - NAYV iki: 8201194528 NAV ikt: 8201194528 NAV ikt: 8201194528
Avak IFt/ -
Adat kelte 2024. 2024, 2025
Fajlagos érték
[Fym2] - 12700 15 650 13 354
Ingaltlanpiaci
korrekcio 5% 5% 0%
Fajlagos érték [FUm2] 13335 [Ft/m2] 16 433 [FUm2) 13354 [FYm2]
Ertékmadosite tényezdk, a vizsgalthoz viszonyitva +- %-osan meghatarozva
szempontok % indoklas % indoklds % indoklas
A szilard burkolatd ut
Ulkapcsolat miatt | 16llemz5en dllagos, a 0% hasonls 0% hasonls 10% Kedvezdtlensbb
foldul kevéssé
Akérnyezelben lévd
Kérnyezs teriletek terliletek épitési
rornyez K | svezete befolyasolja a 5% kedvezéllenebb 5% kedvezdtlenebb 5% kedvezétlenebb
dvezeti besorolasa .
hasznosithatdsagot, a
beépiheldséget..
A kdzmiivek
Fekves, tayc};lsaga. -
telepiilésen bellli . . =
elhelyezkedés, . 5% kedvezollenebb 5% kedvezélenebb 10% kedvezdtienebb
i . 5 elhelyezkedés,
infrastruktdra miatt N
kérnyezet,
"kialakultsana®
Figyelembe vett Ovt(:zn iia';iage'm :::l’
Gvezeti besorolss | POIENCials ep 0% hasonls -10% kedvezabb 0% hasonlé
miatt lehetéségek
figyelembe véisldvel
osszesen = 10% 0% 25%
korrekcids ténvezd - 1.10 1,00 1,25
Modositolt fajlagos érték (F¥m2) 14 669 16433 16 693
Eltérés az atlaghoz képesl 92% 103% 105%
Korrigalt (ajlagos alapértékek atlaga a teljes
ingatlan vonatkozasaban 15931

A fenli lablazat Excel adattablaban, annak kerekitési szabalyai szerint, képletezéssel késziitt.

Az ingallanpiaci drkorrekcio megallapitidsa soran — lekintettel arra, hogy a vizsgétt ingatlan tipusanak megfelels arindex nem elérheld Magyarorszagon — ingatlankdzvetiésseltd
tandcsadassal foglalkozo cégekkel folytatot! interjuk lapasztalalainak dsszegzését alkalmaztam.

Veszprém kisajatitas

Készitette: Toth Csaba



2. sz. melléklet Tulajdoni lap

Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztély 5.
Magyarorszag 8200 Veszprém,
Vordsmarty tér 9.

IN

Veszprém, Belteriilef, 4274/73

). RESZ
1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési idé:
410446/2/2025.05.20

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés

Kivett / kbzforgalom ei6! el nem zart
maganut
\l. RESZ

Bejegyzd hatarozal, érkezés| idd:
51008/2/2011.12.74

|

Tulajdonjoa

Jogillds: TULAJDONOS

Tulajtioni hinyad- 1/1

Jogcim: adssvetel

Eredeti hatdrozal: 38689/2/2006.05.22,

oldal 24/ 28

Tulajdonilap-masolat
(szemle)
Ugyazonosito:
YER/TULLAP;/20260226/16275
2026.02.26

Oldal 1/1

Veszprém
Belteriilet, 4274/73 helyrajzi szam

Minéségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszieri jovedelem (AK)

a 3ie 0

Neav: LIDL MASYARORSZAG KERESKEDELM| BETET! TARSASAG

Jegosdlt clime 1037 BUDAPEST, Rad| dok &

Ill. RESZ

Bejegyzd hatdrozat, érkezési idg:
51008/2/2011,12.14

1.
Ondllé szoveges bejegyzés
Kialakull a 4274/36 hrsz-u ingatlan megosztdsa soran

Bejegyzd hatdrozat, érkezési idé:
410446/2/2025.05.20

Onallé szdveges bejegyzés

A Veszprém belteriilet 4274,72 helyrajzi szamu ingatiannai torténé telekhatar-rendezésére vonatkozo
telekalakitas soran teriilete 126 m2-rol 318 m2-re valtozolt Térkepi szam: 8/1808/2024

Bejegyzd hatarozat, érkezési id6:
410446/2/2025.05.20

Vezetékjog

Eredeti hatarozat 51008/2/2011.12.14

Név: E.ON ESZAK-DUNANTUL! ARAMHALQZATI ZARTK
Jogosult cime: 9027 GYOR, Kandé Kalman utca 11-13.

ORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

Az E-hiteles tulajdonilap-masclat tartalme a kiadast megel3zé napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepié adatokkal. A szemle
masolal a fennalié bejegyzéseket, @ leljes mdsolat valamennyi bejegyzést larlalmazza. Ez az eiektronikus dokumenium kinyomtalva nem

mindsil hiteles bizonyito erejd dokumenturnnak,

TULAJDONI LAP VEGE

Veszprém kisajatitas

Készitette: Toth Csaba
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3. sz. melléklet Helyszini szemlén késziilt fényképek

Szemlefotd

Szemlefoté Szemlefoté

Veszprém kisajatitas Készitette: Téth Csaba
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4, sz. melléklet Térképek

Veszprém kisajatitas Készitette: Toth Csaba



5. sz. melléklet Térképmasolat

dr. Konya Norbert - 2026.03.11. 11:44:43

Veszprém Varmegyei Komdny hivatal
Veszprém 8200 Veszpném, VSrosmarty (ér 9.
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Hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2026.03.11 08:54:52

Helymjad s@im: VESZPREM beNeriilet 4274473
Méretadiny: 1 1000

Megrendelés szane 7144772026

Témjrsziny A22673K002024

,

/ 27472

\ | - /\/ ui:? .;/
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427380 ",‘j ‘/ 27473 . /'HH — . T

Aréz

A térképrdgolat a kiaddst megeldad napig megegyezik az ingatlan nyilvédntantasi térképi adatbdzs tartalmivel, A

térképmisolat méretek Jevételére nemhasmdhatd!

kit llirors
f-.f !
= \ el l

Veszprém kisajatitds

Készitette: Toth Csaba
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6. sz. mellékiet Szemle jegyz6konyv

SZEMLE JEGYZOKONYV
Ugyszam VE/52/00445-6/2026. Szeimle détums 2026.04.07. 13:00
, Veszprém better(let
Kirendeld Veszprém Varmegyel : ‘ )
hatésdg Kormanyhivatal | Szemie tArgya 4274(73 hrsz. alatt felvet:
ingatlan
Jelenlévo neve .‘ Beosztds _ KE:K _ gl
. P a——"_'_'_'cf" T
Toth Csaba - leljérbigazségﬁgylszakértc’i _,_/—f 7 /_f |

Eszrevetelek:

Kelt: 2026.04 07

M- —}eL}-LD--._ iy m

1/1. oldal

Veszprém kisajatitds Készitette: Téth Csaba



